Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 012020

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v sllade so V3eobecne zévéznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom ¢ 3/2011 -
Zasady hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Ziar nad Hronom v zneni neskorsich

nariadent

Viastnik:
Statutarny orgdn:
Sidlo:

v zastUpeni spravcom :

Nazov:

Sidlo:

Zastdpeny:

1CO:

DIc:

1C DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G¢tu:

na strane jednej (d'alej

a
Najomca:

Nazov:
Zastipena:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

medzi zmluvnymi stranami

Mesto Zjar nad Hronom
Mgr. Peter Antal, primator

S. Moysesa 46

965 19 Ziar nad Hronom

1CO: 00321125
DIC: 2021339463

Zakladna skola

Ul. Dr. Janského & 2, 965 01 Ziar nad Hronom

Magr. Marek Balaz,

37 831 500
202 164 8376
SK 202 164 8376

riaditel’ Skoly

VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom
SK47 0200 0000 0016 3401 0758

len ,prenajimatel™)

Ambulancia klinickej logopédie, s.r.o.
Mgr. Stanislava Chabrofiovd - konatelka
NsP Kuzmanyho nabreZie 28, 960 01 Zvolen

45 555 800
2023044683
Tatra banka, a.s.

SK72 1100 0000 0029 2784 3328

na strane druhej (dalej len ,néjomea" a spolu s Prenajimatelom aj ako ,zmluvné strany™)

uzavierajl v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v znenf

neskorsich predpisov a podla ust. § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika

tato zmluvu o najme nebytovych priestorov |

(dalej len ,zmluva®™)

¢lanok I

Uvodné ustanovenie

u

1. Dfa 29.06.2015 bolo uznesenim Mestského zastupitel'stva Ziar nad Hronom & 83/2015 schvélené
Vieobecne zAvizné nariadenie ¢ 11/2015, ktorym sa meni Vieobecne zavdzné nariadenie C.
3/2011 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ziar nad Hronom v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,VZN™).




Clanok II
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom nebytovych priestorov o celkovej vymere 40,70 m? ktoré sa
vyuzivajl pre (éely ambulancie pre deti a dorast nachadzajd sa v budove Zakladnej Skoly na UL
Dr. Janského ¢.2 v Ziari nad Hronom, okres Ziar nad Hrenom, zapisand na liste viastnictva & 1136,
vedenom Okresnym Uradom Ziar nad Hronom, katastralnym odborom, v katastrélnom Gzemi Ziar
nad Hronom, druh stavby: budova pre 3kolstve, na pozemku KNC parc. & 692, na ktorej sa stavba
nachadza, supisné dislo stavby 476 .

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndimu do dofasného uZivania za odplatu a ndjomca
ho do dodasného uZivania preberd. Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu v sllade
s ustanoveniami tejto zmluvy a platit prenajimatefovi najomné a platby za sluzby, ktorych
poskytovanie ie s uZivanim predmetu najmu spojené podla tejto Zmluvy.

Clanok III
Uéel najmu, spdsob a rozsah predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu  vylune za Ucelom  prevadzkovania
ambulancie, ordindcie sGkromného zubného lekara,

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykondvanie cinnosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal.

Néjomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Glel uvedeny v bode 1 tohto
¢lanku a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujl na predmet najmu.

Ufel ndimu je moiné menit po dohode zmluvnych strdn formou pisomného dodatku k tejto
zmluve,

Clanok IV
Doba najmu

Ndjom sa uzatvara na dobu neurditd, a to od 10.08.2020.

Dohodnutll dobu najmu je mozné predfzit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Zmluvi mozno vypovedat’ v frojmesacnej vypovedne] lehote.

Clanok V
Najomné

Vyska najomného za predmet ndjmu je stanovena v stlade s VZN, a to vo vySke 2560,65€
s DPH slovom: dve tisic patstosestdesiat eur Sestdesiatpat’ centov) roéne za celkovl vymeru
predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje plati nagjomné mesaCne a to vo vyske 213,39€ slovom: dvestotrindst’ eur,
tridsat'devat’ centov.

Najomca zaplati mesaéné ngjomné v 1/12  vo vySke t.j. 213,39€ vidy k 10. dfiu prisludného
kalendarneho mesiaca a to na Ucet vedeny v spoloénasti VUB, a.s., €. UCtu
SK47 02G0 0000 0016 3401 0758 VS: 012020,

Penazny zavazok najemcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
finanénych prostriedkov na bankovy Ulet uvedeny v bode 3 tohto Zlanku.




Prenajimatel’ je opravneny jedenkrdt v kalenddrmom roku jednostranne zvySit najomné podla
bodu 1 tohto &anku o percentudlnu mieru inflacie publikovan( Statistickym Uradom Slovenskej
republiky za predchadzajlci kalendarny rok podfa vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vyske
nového ndjomného podia predchadzajlicej vety bude néjomca pisomne informovany najneskor
do 31. marca prisluiného kalendameho roka.

Clanok VI
Cena za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

N&jomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby").

Sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu najmu su tieto sluzby:
teplo a tepla UZitkova voda,

vodné a stolné,

reijné naklady, odvoz a likvidacia odpadu.

Ndjomca sa zaviizuje zabezpedit' na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu.

Cena za sluzby je urdend prenajimatefom zalchovo nasledovne:
teplo a TUV vo vyske 232,36 €

vodné a stocné vo vyske 28,22 €

re¥ijné naklady, odvoz a likvidacia odpadu vo vyske 50,00 €.

Cenu za sluzby je najomca povinny platit’ dvakrat rofne vidy k k 30.06. a k 30.11. prislugného
kalendarneho polroka na Gcet spravcu vedeny v spolognosti VUB, a.s.,
¢isto 3¢ty SK22 0200 0000 0016 3401 3051 VS: 012020.

Skutoénll cenu za sluzby za prislusny kalendarny rok prenajimatel’ najomcovi vyictuje do 30. jina
nasledujiiceho kalendarneho roka. Vo vylctovani prenajimatel’ zohladni rozdiel medzi zélohami
za slufby zaplatenymi najomcom a skutonou cenou za sluiby vyCislenou na zéklade odpoltu
meracov spotreby, pripadne na zakladne vysky vylictovacich faktlr od dodavatelov sluzieb.

Nedoplatok z vyGctovania je ndjomca povinny zaplatit' do 15 dni odo dia dorudenia vy(ctovania
na Gfet spraveu vedeny v spolofnosti VUB, a.s., Cislo uctu SK22 0200 0000 0016 3401 0758
VS: 012020.

Preplatok z vy(&tovania prenajimatel’ vrati do 15 dni odo dfia vystavenia vy(ctovania na
Ucet najomcu.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nijomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na uZivanie
podia predmetu tejto zmluvy a ktory ndjomca dokladne poznd, akceptuje ho a v tomto stave ho
prebera. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v ase trvania najmu povinny
predmet najmu udrfiavat’ v stave sposobilom na dohovorené uZivanie, tito povinnost’ na seba
preberd najomca.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, & nadjomca uZiva predmet ndjmu v sllade
s podmienkami dohodnutymi v tejtc Zmluve a za tymto Gdelom vstupovat’ do predmetu najmu.

Prenajimatel’  je povinny zabezpedit’ riadne plnenie slufieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmeiu najmu spojené ( Cldnck VI bod 2 tejto Zmluvy).

Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného uplatni Groky z omeskania
podla ust. § 369 ods. 2 zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.




Prenajimatel’ je opravneny mat nahradny kI'G¢ od prenajatych priestorov k dispozicii podas ée'lej'_'
doby trvania naimu.

Prenajimatel’ je opravneny poufit’ nahradny kI'U¢ aj bez pritomnosti ndjomcu v pripade vzniku
havarijnej situdcie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej Skody.

Clanok VIII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat vyluéng na ucel, spbsobom a v rozsahu dchednutom
v tejto zmluve. Néjomca sa zavizuje existujlce zavady odstranit na vlastné naklady, predmet
najmu na vlastné naklady upravit do stavu spdsobilého na dohodnuté uZivanie a v tomto stave
ho nasledne na vlastné naklady udrZiavat’

Nijomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

Ndjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred podkodenim, nadmernym opotrebovanim
a znicenim, neznehodnocoval ho nedostatoénou  Udrzbou  a zabezpelovat celkevl riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

Najomca sa zavdzuje dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, civiinej cbrany a poZiarnej ochrany
{dalej len ,predpisy BOZP, CO a PO“), je povinny tieto predpisy a vautorné predpisy
prenajimatela dodrZiavat’ a plnenie vietkych povinnosti z nich  vyplyvajlcich zabezpedit na
vlastné naklady.

Najomca je povinny zabezpefovat beZn( Udrzbu predmetu ndjmu a vykonat bez zbytoného
odkladu drobné opravy predmetu ndjmu.

Najomca je povinny oznamit' spravcovi bez zbytoCného odkladu potrebu oprav, kicré ma
zabezpedit prenaiimatel. Pri porudenf tejto povinnosti najomca zodpovedd za Skodu tym
spOsobent,

Najomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podnajmu a wvypozicky, nema
prednostné pravo na klpu predmetu najmu, nemodze nan zriadit zaloZné pravo ani ho inak
zat'azit.

Najomca je povinny umoznit prenaiimatelovi pristup k predmetu naimu za Gcelom kontroly,

Vietky Gpravy v predmete ndjmu musi ndjomca vopred konzultoval s prenajimatefom a vietky
naklady s nimi spojené zndSa v celom rozsahu ndjomca bez naroku na ich nahradu
prenajimatelom.

B Clanok IX
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavazujl, Ze si bud( poskytovat’ potrebni stdinnest’ pri plneni zavdzkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budl véas informovat’ o vsetkych skutofnostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzujd plsomne sl ozndmit kazdd zmenu tykajlcu sa Ultovnych a dafovych
Udajov (ndzov, sidio, identifikatné Eislo, Cisla G¢tov a pod.) najneskdr do 10 pracovnych dni odo
diia zmeny. Zmluvna strana, ktora tito povinnost’ nesplnf, zodpoveda druhej zmluvngj strane
v plnej vyske za Skodu, ktord jej v ddsledku toho vznikla.




3. Zmluvnad strandm ktord porudl svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit
gkodu tym spbscbent druhej zmluvnegj strane.

4, Ak najomca vykend zmeny na predmete najmu bez sithlasu spravcu, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do pdvodného stavu.

5. V pripade ukoncenia najmu, ndjomca je povinny do 18.00 hodiny v den, ked kond najom,
predmet n&jmu vypratat. Po nesplneni tejtc povinnosti sa najomca zavdzuje zaplatit' zmluvni
pokutu vo vyske dvojndscbku mesadného najomného za kaidy i zalaty mesiac omeSkania
s vypratanim predmetu najmu.

6. Ak ndjomca nevyprace predmet najmu podla bodu 5 tohto clanku, podpisom tejto zmluvy
najomea splnomochiuje spraveu:

a) vstipit’ do priestorov predmetu najmu,

b) za pritomnosti dvoch os8b vykonat' slpis vec/ najomcu umiestnenych v predmete najmu
a na naklady najomeu lch uskladnit’ na mieste, ktoré spravca uznd za vhodné,

¢) vykonat’ vietky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clanok X
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mdéZze skoncit’ tiez pisomnou dohodou zmluvnych strén,
odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych strén.

2. Prenajimatel’ mdzZe pisomne vypovedat zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najmd ak poruduje ustanovenia dl.
101, VIII & IX,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo s Uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) ngjomca alebc oscby, ktoré s nim uZivajd predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porudujld pokoj alebo portadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uZivat predmet
najmu,

e) najomca prenechd predmet najmu alebc jehc Cast’ do podndjmu.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu  ak:

a) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porufuje svoje povinnaosti vyplyvailce z ust. § 5 ods. 1 zakona &
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, ak
sa v tejto zmluve nedohodio inak,

4, Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 2 a 3 tohto dénku je jednomesatna a zading plynut’
od prvého dina kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

5. Prenajimatel’ méze odstdpit’ od zmluvy, ak:
a) najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet ndmu alebo ak trpl uZivanie predmetu

najmu takym spdsoborm, Ze prenajimatelovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi znadna Skoda,
b) ndjomca opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnutd v tejto zmluve,

6. Utinky okamgitého odstlpenia od zmluvy podla bodu 5 tohto é&anku nastdvajii dorudenim
pisomného oznamenia o odstdpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.




7. Najomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu,
b) stratou spdsobilosti najomcu prevadzkovat’ ¢innost, na ktor( si predmet najmu najal.

Clanok XI
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

1. Najomca predmet najmu uvedeny v clanku II tejto zmluvy fakticky uzival od 10.08.2020. Cena za
najom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za obdobie od 10.08.2020 do nadobudnutia
cinnosti tejto zmluvy bola fakturovana v stlade so Vieobecne zavéznym nariadenim mesta Ziar
nad Hronom & 03/2011, VZN a v zmysle Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov €. 052/2012 a jej
dodatkov.

2. Zmluva nadoblda platnost’ dhom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost
nadobtda dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv Uradu viady.

3. Najomca suhlasi s kompletnym zverejnenim zmluvy na webovej stranke prenajimatela.

4, Zmluvu je moZné menit’ a dopifiat’ vyluéne formou pisomnych a vzostupne cislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov,
Obdianskeho zdkonnika a d'aldich sdvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

6. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie s celkom alebo scasti Ucinné alebo neskér stratia Ucinnost,
nie je tym dotknutd Ucinnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto nelcinnych ustanoveni a na vy-
plnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktord, pokial je to pravne moziné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a Gcelu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tlto otdzku brali do

tvahy.
7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, dva pre kazdu zmluvn( stranu.
8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzujl, Ze zmluva je

zrozumitelna a urcitd a vyjadruje ich skutocnd, slobodnl a vaznu volu, nie je uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne

podpisali.
v, » ( N4 J )
V Ziari nad Hronom, dna 06.08. 2020 V Ziari nad Hronom, dfia L‘"” ..... oo
Elenla Najomca:

Prenajmatthidné

, : ) »
XXX XXX . SOSRXINKX

Mgr. Marek Balaz Mgr. Stanislava Chabrofiova
riaditel’ Zakladnej Skoly v zastUpeni



Katarina
Typewriter
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Katarina
Typewriter
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