Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 012021

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v stlade so VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Ziar nad Hronom ¢&. 3/2011 —
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Ziar nad Hronom v zneni neskorsich
nariadeni

medzi zmluvnymi stranami

Vlastnik : Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator
Sidlo: S. Moysesa 46

965 19 Ziar nad Hronom
1CO: 00321125
DIC: 2021339463

v zastupeni spravcom :

Nazov: Zakladna skola 5

Sidlo: Ul. Dr. Janského €. 2, 965 01 Ziar nad Hronom
Zastupeny: Mgr. Marek Balaz, riaditel’ Skoly

ICO: 37 831 500

DIC: 202 164 8376

IC DPH: SK 202 164 8376

Bankove spojenie: VUB, a.s., pobocka Ziar nad Hronom

Cislo Gctu: SK47 0200 0000 0016 3401 0758

na strane jednej (dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: English — Haban Ing. Ivan Haban
Sidlo: Hviezdoslavova 20/24, Ziar nad Hronom
ICO: 12 606 201

DPH: 1020796689

Bankove spojenie:

Cislo actu:

na strane druhej (dalej len ,najomca" a spolu s Prenajimatelom aj ako ,zmluvné strany")

uzavieraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

(dalej len ,,zmluva®™)

) Clanok I
Uvodné ustanovenie

1. Dria 01.07.2018 vstlpila do platnosti Interna smernica IS — 12 , Zasady hospodarenia
a nakladania s ma]etkom mesta Ziar nad Hronom Mestsky Urad Ziar nad Hronom , ktorym sa
nahradza VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 11/2015.



Clanok I1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 55 m?, ktoré sa
vyuZivaju pre ucely vyucovania cudzich jazykov a nachadzaju sa v budove Zakladnej Skoly na UL.
Dr. Janského €.2 v Ziari nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, zapisana na liste vlastnictva . 1136,
vedenom Okresnym Uradom Ziar nad Hronom, katastralnym odborom, v katastralnom Gzemi Ziar
nad Hronom, druh stavby: budova pre Skolstvo, na pozemku KNC parc. ¢. 692, na ktorej sa stavba
nachadza, supisné Cislo stavby 476 .

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu do doCasného uzivania za odplatu a najomca
ho do dolasného uZivania preberd. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu v sllade
s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatelovi najomné a platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podla tejto Zmluvy.

) Clanok III
Ucel najmu, spdsob a rozsah predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu vyluéne za Ucelom prevadzkovania ucebne,
vyucovanie cudzich jazykov miestnost €. 37 s pravom uzivat spoloéné priestory -
chodbu a WC.

Ndjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie cinnosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal.

Najomca sa zavazuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel uvedeny v bode 1 tohto
¢lanku a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujd na predmet najmu.

Ucel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Clanok IV

Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urditd, a to od 20.09.2021 do 30.06.2021.

Dohodnutt dobu ndjmu je mozné predizit’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Zmluvu mozno vypovedat’ v trojmesacnej vypovednej lehote.

Clanok Vv
Najomné
VySka najomného za predmet ndjmu je stanovend v sllade sIS — 12 a to vo vySke 2,55€

s DPH slovom: dve eura pat'desiatpat’ centov na hodinu za celkovd vymeru predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje platit’ najomné podl'a poctu prenajatych hodin ( vid' priloha ¢. 1) ato vo
vySke 872,10€ slovom: osemstosedemdesiatdva eur desat’ centov.

Najomca zaplati najomné v plnej vySke v dvoch splatkach ato 321,306  k 15.12.2021
a 550,80 € k 10.06.2022 na UCet vedeny v spolocnosti VUB, a.s., ¢. UCtu SK47 0200 0000
0016 3401 0758 VS: 012021.



Penazny zavézok nadjomcu zaplatit najomné sa povaZuje za splneny okamihom pripisania
financnych prostriedkov na bankovy Gcet uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit' najomné podla
bodu 1 tohto ¢lanku o percentualnu mieru inflacie publikovand Statistickym Uradom Slovenskej
republiky za predchadzajlci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O vyske
nového najomného podla predchadzajicej vety bude najomca pisomne informovany najneskor
do 31. marca prislusného kalendarneho roka.

Clanok VI
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca v cene za prenajom plati aj cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej
len ,cena za sluzby").

SluZzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su tieto sluzby:
teplo,

vodné a stocné,

rezijné naklady, odvoz a likvidacia odpadu.

Clanok VII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na uZivanie
podla predmetu tejto zmluvy a ktory najomca dokladne pozna, akceptuje ho a v tomto stave ho
prebera. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je v Case trvania najmu povinny
predmet najmu udrZiavat' v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Prenajimatel/  je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uzZiva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a za tymto Ucelom vstupovat’ do predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu najmu spojené ( ¢lanok VI bod 2 tejto Zmluvy).

Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim najomného uplatni Groky z omeskania
podla ust. § 369 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Clanok VIII
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje predmet ndjmu uZzivat’ vyluéne na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve.

Ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi najomné acenu za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

Ndjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zniCenim, neznehodnocovat’ ho nedostatoCnou Udrzbou a zabezpecovat' celkovl riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.



1.

Najomca sa zavézuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civiinej obrany a poZiarnej ochrany
(dalej len ,predpisy BOZP, CO aPQO"“), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy
prenajimatela dodrziavat' a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajlcich zabezpecit' na
vlastné naklady.

Ndjomca je povinny oznamit’" spravcovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
zabezpedit' prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpovedda za Skodu tym
spoOsobend.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndajmu a vypozZicky, nema
prednostné pravo na kUpu predmetu najmu, nemdze nan zriadit' zalozné pravo ani ho inak
zat'azit'.

Najomca je povinny umoznit’" prenajimatel'ovi pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly.

VSetky Upravy v predmete najmu musi najomca vopred konzultovat’ s prenajimatelom a vsetky
naklady s nimi spojené zndsa v celom rozsahu najomca bez naroku na ich nahradu
prenajimatel'om.

. Clanok IX
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavéazuju, Ze si budd poskytovat’ potrebn( sicinnost’ pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu vdas informovat’ o vSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajlcu sa Gctovnych a danovych
Udajov (nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla uctov a pod.) najneskor do 10 pracovnych dni odo
dia zmeny. Zmluvna strana, ktora tdto povinnost' nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane
v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajlcu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’
Skodu tym spdsobentl druhej zmluvnej strane.

Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez stUhlasu spravcu, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.

V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18.00 hodiny v den, ked konci najom,
predmet ndjmu vypratat. Po nesplneni tejto povinnosti sa najomca zavazuje zaplatit’ zmluvnu
pokutu vo vyske dvojnasobku mesacného ndjomného za kazdy izaCaty mesiac omeskania
s vypratanim predmetu najmu.

Ak najomca nevyprace predmet najmu podlfa bodu 5 tohto clanku, podpisom tejto zmluvy
najomca splnomocriuje spravcu:
a) vstupit’ do priestorov predmetu najmu,
b) za pritomnosti dvoch os6b vykonat' supis veci najomcu umiestnenych v predmete najmu
a na naklady najomcu ich uskladnit’ na mieste, ktoré spravca uzna za vhodné,
c) vykonat’' vSetky dalSie nevyhnutné Gkony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Clanok X
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.



Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou moéZe pred uplynutim dojednanej doby skondit’ tieZ
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypoved'ou niektorej zo
zmluvnych stran.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak porusuje ustanovenia cl.
ITI, VIII a IX,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s Uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
€) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu,
€) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu.

Najomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie,
b) prenajimatel’ hrubo poru€uje svoje povinnosti vyplyvajlice zust. § 5 ods. 1 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ak
sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

Vypovedna lehota v pripadoch podla bodu 3 a 4 tohto ¢lanku je jednomesacna a zacina plynat’
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak:
a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu
najmu takym spOsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda,
b) najomca opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnutd v tejto zmluve.

Ucinky okamzitého odstlpenia od zmluvy podla bodu 6 tohto Elanku nastévaji dorucenim
pisomného ozndmenia o odstUpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah dalej zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) stratou sposobilosti najomcu prevadzkovat' ¢innost, na ktord si predmet najmu najal.

Clanok XI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Ucinnost
nadobuda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltiv Uradu viady.

Najomca suhlasi s kompletnym zverejnenim zmluvy na webovej stranke prenajimatela.

Zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ vyluéne formou pisomnych a vzostupne &islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a d'alSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie st celkom alebo scasti Ucinné alebo neskor stratia Ucinnost,
nie je tym dotknutd ucinnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych ustanoveni a na vy-
plnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktora, pokial' je to pravne mozné, sa Co najviac
priblizuje zmyslu a Gcelu zmluvy, pokial’ pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tuto otazku brali do
Gvahy.



6. Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, dva pre kazd( zmluvnu stranu.
7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzujd, ze zmluva je zrozumitelna a

uréitd a vyjadruje ich skutocnd, slobodni a vaznu volu, nie je uzavreta v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnorucne podpisali.

V Ziari nad Hronom, dfia 16.09.2021 V Ziari nad Hronom, dfia 16.09.2021

Prenajimatel’: podpisané Najomca: podpisané

Mgr. Marek Balaz Ing. Ivan Haban
riaditel’ Zakladnej skoly SzCO



